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769603-7493

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Borggarden 99 med sate i STOCKHOLM org.nr. 769603-7493 far harmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1999. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-10-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rimfrosten 2 2000-09-19 1946 och 1947

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
7 garageplatser 15
28 forrad 182
6 lokaler (hyresratt) 211
169 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9208
9 lagenheter (hyresratt) 454
30 p-platser 0
Totalt 249 objekt 10 070

Foreningens lagenheter fordelas pa: 32 st 1 rok, 115 st 2 rok, 24 st 3 rok, 6 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelse
Den 31 december 2024 bestod styrelsen av foljande ledamdter och suppleanter som stdmman valt den 15 maj 2024:

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Johan Marklund Ordférande 2022-05-10

Thomas Algotsson Ledamot 2019-06-30

Olle Hemlin Ledamot 2023-04-28

Miriam Helleday Ledamot 2022-05-10

Christian Jarveback Ledamot 2014-05-07

Arild Vagen Ledamot 2024-05-15

Oskar Linderoth Ledamot 2023-04-28

Gustav Palmquist Ledamot 2019-06-30 2024-05-15
Benedicte Wahlin Suppleant 2024-05-15

Mikaela Johansson Suppleant 2024-05-15

Evelina Jouper Suppleant 2023-04-28 2024-05-15
Jan Henryk Szulkin Suppleant 2023-04-28 2024-05-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Olle Hemlin, Thomas Algotsson, Johan Marklund, Oskar
Linderoth, Mikaela Johansson och Benedicte Wahlin.

Styrelsen har under aret hallit protokollférda styrelsemoten.

Foreningens firmatecknare ar Miriam Helleday, Johan Marklund, Christian Jarveback, Olle Per Hemlin och Oskar Linderoth.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet aven av tva styrelseledamaéter i forening.

Revisorer har varit: Jakob Krans och Joanna Olsson som suppleant, vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos KPMG AB.

Valberedning har varit: Tomas Wabhl, Ingrid Edberg, la Westman och Helen Ardelius, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-15. Pa stamman deltog 53 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen bedémer
underhallsplanen som aktuell.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Information

Styrelsen informerar regelbundet medlemmar och hyresgaster om vad som hander i féreningen, via féreningens webbplats och
informationsblad anslagna i samtliga trapphus. P& webbplatsen www.brfbrg99.se finns aven information om féreningens
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stadgar, lokaler, regler, kontaktuppgifter och mycket annat. Foreningen har inlett ett arbete med att se dver och forbattra
webbplatsen. Manga boende anvander facebook-gruppen Brf Borggarden 99 — boende som primar kalla for information.
Under 2024 har ny information publicerats cirka en gang per manad undantaget sommarmanaderna. Kallelsen till
foreningsstdmman lamnades i breviadan till samtliga medlemmar.

Forvaltning

Aret har dominerats av fénsterrenoveringen. Projektet omfattar fonstren i samtliga lagenheter, lokaler och gemensamma
utrymmen och ar uppdelat i tre etapper. Den forsta etappen, som omfattar Lyckebyvagen, utférdes under varen. Den andra
etappen, som omfattar halva Ronnebyvéagen, utférdes under hésten, och den tredje och sista etappen (andra halvan av
Ronnebyvagen) pagar i skrivande stund.

Forutom att renovera och mala fonstrens utsida och mellanliggande skikt, byts glasen i den inre fonsterbagen ut mot
energiglas (i enlighet med stammobeslut). Samtliga fonster forses dessutom med nya tatnings- och dammlister.

LED-belysning

Ar 2023 blev det férbjudet att importera och tillverka aldre modeller av lysrér (vilka féreningen hade ménga av). Mot denna
bakgrund beslutades att all belysning i foreningens gemensamma utrymmen under aret skulle bytas ut mot LED-belysning.
Styrelsen raknar med att bytet, forutom en nédvandig modernisering, kommer att innebara en markant energibesparing.

8A
Styrelsen har under aret arbetat med att aterstalla Iagenheten pa Ronnebyvagen 8A (BV) efter en fuktskada.

Ekonomi

Ingen hojning av arsavgifterna har gjorts under aret men omvarldsutvecklingen med inflation, om an nagot dampad, och
fortsatta hojningar av kostnaderna for exempelvis uppvarmning, sophamtning och vatten gor att en eventuell hojning inte kan
uteslutas under innevarande eller kommande ar.

Hyrorna for foreningens hyresratter omférhandlas arligen av HSB:s representanter och Hyresgastféreningen. Under aret
omfoérhandlades hyrorna for féreningens kvarvarande hyresratter med 4,69% fran och med 1 januari 2025.

Forsaljningspriserna pa féreningens bostadsratter sjonk nagot under aret. Det skedde totalt 11 rena éverlatelser och
genomsnittspriserna ar 2024 var ca 70 tkr per m2 — jamfort med ca 72 tkr per m2 under 2023, ca 73tkr ar 2022, 66 tkr ar 2021,
62 tkr ar 2020, 63 tkr ar 2019, 60 tkr ar 2018 och 65 tkr under ar 2017. Hogsta notering lag pa ca 85 tkr och lagsta pa ca 53 tkr
per kvadratmeter.

Lan, rantor och amorteringar

Foreningens lan uppgick vid 2024 ars slut till 7,4 mnkr vilket &r en 6kning med 3 mnkr sedan féregaende bokslut. Féreningen
har tagit upp ett nytt Ian om 3mnkr for att bl.a. finansiera en investering i gemensamt elavtal for alla medlemmar, téacka en viss
kostnad for fonsterrenoveringen och @ven en mycket kostsam vattenskada som drabbade en lagenhet i borjan pa aret.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker

Foreningens ekonomi ar fortsatt god och styrelsen ser inga tecken pa att detta ska féréandras i nartid. Féreningens langsiktiga
plan ar att amortera pa lanestocken i takt med att kvarvarande hyresratter upplats med bostadsratt och kdpeskillingen kommer
foreningen till handa. Nar lanen ar slutbetalda kommer dverskjutande belopp att investeras i fastighetens utveckling och
underhall.

Pa grund av det radande laget och eventuella ytterligare rantehdjningar foljer styrelsen noggrant ranteutvecklingen och
forsoker anvanda amorteringar av kvarvarande lan for att pa sa satt trycka ner féreningens rantekostnader. Foreningen har i

dagslaget tva lan som for narvarande ligger med rorlig ranta.

Styrelsen arbetar ofértrutet med att se dver foreningens avtal for att darigenom se om man kan sanka foreningens kostnader.
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Den storsta posten, for narvarande ca atta ganger storre an féreningens rantekostnader, ar kostnaderna for uppvarmning.
Arbete med att utvardera och trimma féreningens varmesystem har pagatt under aret i ett forsoka halla kostnaderna for
uppvarmning pa ett minimum. Andra oférdelaktiga avtal har under aret sagts upp och i vissa fall ersatts med nya - om tjansten
efter utvardering bedémts som ondédig har avtalet helt enkelt upphdrt.

Styrelsen har bland annat skrivit ett nytt avtal under januari 2024 med en ny entreprendr som har tagit éver delar av det
I6pande underhallet av fastigheten - och vi ser efter en utvardering som gjorts att detta underhall har skett med hogre kvalitet
och till 1agre kostnad &n tidigare. Detta avtal kommer tas upp till omférhandling under januari 2025. Aven ett nytt stadavtal har
undertecknats och en ny entreprendr for sophamtning har kontrakterats — allt med syfte att fa ner féreningens kostnader — men
med bibehallen kvalitet pa tjansterna.

Styrelsens mal ar att féreningens intdkter under aret ska tacka de I6pande utgifterna.

Skotsel och underhall
Under aret har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2024 Fonsterrenoveringen inleddes under hésten och tva av tre etapper slutférdes under andra halvaret 2024. Den
avslutande sista etappen kommer slutféras under 2025. | samband med renoveringen byts den inre rutan ut
mot energiglas.

2024 Alla armaturer i allmanna utrymme har bytts ut mot led-lampor for att spara energi och méta nya krav.
2024 Renovering och aterstallning av 8a efter omfattande vattenskada.
2024 Maskiner i tvattstugan har underhallits och i nédvandiga fall byts ut.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgérd

2025 Oversyn av fastighetens avloppssystem, det har framkommit brister i samband med stamspolningen.
2025 Slutfor fonsterrenoveringar.

2025 Oversyn av effektiva energibesparande atgarder - standigt pagéende arbete.

2025-2025 Utredning om utdkning av féreningens anlaggningar for solceller.

2025 Inférande av gemensam el med individuell méatning.

2025 Utredning av tillaggsisolering av vindbjalklagen.

Boendefragor

Medlemmarnas fragor har under aret till stérsta delen handlat om problem med bokning i tvattstugan, planerade atgarder i
lagenheten och andrahandsuthyrningar. Som fastighetsagare holl féreningen under varen ett samradsmote med vara
hyresgéaster.

Tva informationsméten, inklusive rundvandring i vara gemensamma lokaler, hélls for foreningens nya medlemmar i maj och
oktober. Upphandling av nytt stddbolag har gjorts, och fran och med 1 september heter féreningens stddbolag HSB stad i
Stockholm AB.

Foreningen har aven under aret upphandlat och beslutat om att Svenska Servicestyrkan som nytt bolag tar 6ver hamtningar av
atervinningsmaterial fran och med 1 februari 2025.
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Tradgardsgrupp

Styrelsen har under aret haft en ledamot med dedikerat ansvar for tradgardsfragor. En tradgardsgrupp med framférallt fem-sex
mer engagerade medlemmar har arbetat med planering, forbereda arbete pa stdddagen och underhalla rabatter och vaxter.
En skotselplan ar under framtagande.

Medlemsengagemang
| oktober anordnades en 25-arsfest for foreningen dar medlemmarna bjods pa hemlagad pizza och tipspromenad. Pa grund av

att féreningslokalen har anvands av hantverkarna som renoverar vara fonster sa har medlemsaktiviteterna i évrigt minskat
nagot i omfang.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 231 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 230.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 156 174 232 224 257
Skuldsattning, kr/kvm 735 448 1917 2 062 2167
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 818 478 0 0 0
Réntekanslighet, % 1 1 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 284 285 257 255 219
Arsavgifter, kr/kvm 740 721 721 725 725
Arsavgifter/totala intakter, % 84 83 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 793 788 807 793 793
Nettoomséttning, tkr 7 986 7 939 8 058 7 927 7 987
Resultat efter finansiella poster, tkr -748 -660 46 70 266
Soliditet, % 94 95 86 85 84

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
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Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Vi hanvisar till stycket Ekonomi under Vasentliga handelser under aret for att ta del av styrelsens arbete med féreningens
framtida ekonomi.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 76 643 478 0 0 76 643 478
Upplatelseavgifter, kr 56 561 590 0 0 56 561 590
Underhallsfond, kr 2298 371 0 197 000 2 495 371
S:a bundet eget kapital, kr 135 503 439 0 197 000 135700 439

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -3 146 728 -659 736 -197 000 -4 003 464
Arets resultat, kr -659 736 659 736 -678 237 -678 237
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 806 464 0 -875 237 -4 681 701
S:a eget kapital, kr 131 696 975 0 -678 237 131018 738

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 197 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -3 806 464
Arets resultat, kr -678 237
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 484 701

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -197 000

Balanseras i ny réakning, kr -4 681 701

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 7 986 064 7938 637
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 87 313
Summa Rorelseintakter 7 986 064 8 025 950
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 525 258 -5110 370
Ovriga externa kostnader Not 5 -260 804 -431 223
Personalkostnader Not 6 -477 175 -450 499
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2323731 2371 720
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 586 968 -8 363 813
Rorelseresultat -600 903 -337 863
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 28 453 27 047
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -105 786 -348 920
Summa Finansiella poster -77 333 -321 873
Resultat efter finansiella poster -678 237 -659 736
Resultat fore skatt -678 237 -659 736
Arets resultat -678 237 -659 736

Transaktion 09222115557545407608

Signerat JM, OL, CJ, MH, OH, AV, TA, JK, CHE



A Bostadsrattsfoéreningen Borggarden 99 9 (17)
2024 | ARSREDOVISNING orgardon o0
BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 130 282 622 132 580 767
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 619 201 644 786
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 4 458 304 44 668
Summa Materiella anldggningstillgangar 135 360 127 133 270 221
Summa Anlaggningstillgangar 135 360 127 133 270 221
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 33124 31771
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4323476 3191 083
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 191 162 84 223
Summa Kortfristiga fordringar 4 547 761 3307 077
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 67 054 1215008
Summa Kassa och bank 67 054 1215 008
Summa Omséttningstillgangar 4614 815 4522 085
Summa Tillgangar 139 974 942 137 792 306

Transaktion 09222115557545407608
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 133 205 068 133 205 068
Fond for yttre underhall 2495371 2298 371
Summa Bundet eget kapital 135 700 439 135 503 439
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 003 464 -3146 728
Arets resultat -678 237 -659 736
Summa Ansamlad férlust -4 681 700 -3 806 464
Summa Eget kapital 131 018 739 131 696 976
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 7 400 000 4 400 000
Leveranttrsskulder 349 031 500 613
Skatteskulder 28 043 20 704
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 61 664 59 640
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1117 464 1114 373
Summa Kortfristiga skulder 8 956 203 6 095 330
Summa Skulder 8 956 203 6 095 330
Summa Eget kapital och skulder 139 974 942 137 792 306

Transaktion 09222115557545407608
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital

Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets slut

Transaktion 09222115557545407608

-600 903 -337 863
2323731 2371720
2323731 2371720
28 453 27 047
-154 877 -358 477
1596 403 1702 428
-106 355 320 949
-90 037 -240 810
-196 392 80 138
1400011 1782 566
-4 413 636 -620 625
-4 413 636 -620 625
0 6 980 000

3 000 000 -14 762 500
3 000 000 -7 782 500
-13 625 -6 620 559

4 369 206 10 989 765
4 355 582 4 369 206
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, héar uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen B(;;gssaggir;gg 13 (17)
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 6 679 860 6 639 692
Hyror bostader 654 930 718 090
Hyror lokaler 212 784 203 347
Hyror garage och parkeringsplatser 190 080 190 080
Hyror férbrukningsbaserad 15180 15180
Hyror 6vrigt 66 672 65 364
Ovriga primara intakter 180 855 183 318
Summa Bruttoomséttning 8 000 361 8015071
Avgiftsbortfall 0 -58 226
Hyresbortfall -14 297 -18 208
Summa -14 297 -76 434
Summa Nettoomséttning 7 986 064 7 938 637
| arsavgiften ingar varme, vatten, internet och kabel-TV.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 87 313
Summa Ovriga rérelseintékter 87 313
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -526 994 -623 450
Snd och halk-bekdmpning -49 302 -29 071
Reparationer -265 132 -349 147
Planerat underhall -329 191 0
Forsakringsskador -183 536 -2 638
El -196 645 -278 808
Uppvarmning -2 117 568 -2 121 684
Vatten -542 445 -404 322
Sophéamtning -330 828 -260 059
Fastighetsforséakring -82 487 -144 818
Kabel-TV och bredband -178 052 -180 572
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -303 284 -305 969
Forvaltningsavtalskostnader -419 793 -409 832
Summa Diriftskostnader -5 525 258 -5110 370

Forsakringskostnaderna ar lagre under 2024 p.g.a. en felperiodisering féregaende ar.
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2024 | ARSREDOVISNING e oo
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -67 928 -65 570
Forbrukningsinventarier och varuinkép -38 486 -44 523
Administrationskostnader -52 510 -74 393
Extern revision -26 875 -25 000
Konsultkostnader -24 225 -90 606
Foreningsverksamhet -33198 -15 584
Ovriga forvaltningskostnader -17 583 -115 547
Summa Ovriga externa kostnader -260 804 -431 223
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 000 0
Ovriga arvoden -371 927 -350 480
Sociala avgifter -98 248 -100 019
Summa Personalkostnader -477 175 -450 499
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 14 408 11170
Ovriga réanteintékter och liknande poster 14 044 15 877
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 28 453 27 047
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -104 760 -347 688
Ovriga rantekostnader -1 026 -1 232
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -105 786 -348 920
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A Bostadsrattsforeningen Borggarden 99 15 (17)
2024 | ARSREDOVISNING e oo
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 127 916 214 127 916 214
Ingdende anskaffningsvarde mark 33422 000 33422 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1842 659 1842 659
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 163 180 873 163 180 873
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -30 600 106 -28 301 961
Arets avskrivningar -2 323731 -2 298 145
Summa Ackumulerade avskrivningar -32 923 837 -30 600 106
Utgéende redovisat vérde 130 257 036 132 580 767
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 121 000 000 121 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1413 000 1413000
Taxeringsvarde mark - bostéader 184 000 000 184 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 437 000 437 000
Summa 306 850 000 306 850 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 64 325 000 58 125 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 64 325 000 58 125 000
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéaende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 44 668 44 668
Arets investeringar 4 413 636 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 4 458 304 44 668
Not 11 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 33124 31771
Summa Kundfordringar 33124 31771
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 288 528 3154 198
Ovriga fordringar 34 948 36 885
Summa Ovriga fordringar 4323476 3191 083
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2024 | ARSREDOVISNING e oo
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 191 162 84 223
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 191 162 84 223
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Handkassa 0 40
Swedbank foretagskonto 556 638
Swedbank Placeringskonto 13051 822 701
Swedbank foretagskonto 2 53 447 391 629
Summa Kassa och bank 67 054 1215 008
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 3,09% 2025-03-08 4 400 000 0
SBAB 3,42% 2025-03-20 3 000 000 0
7 400 000 0
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 400 000
Kortfristig del 7 400 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 61 2871
Ovriga kortfristiga skulder 61 603 56 769
Summa Ovriga skulder 61 664 59 640
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 638 347 630 909
Upplupna rantekostnader 4 268 53 359
Ovriga upplupna kostnader 474 849 430 105
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1117 464 1114 373
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2024 | ARSREDOVISNING Orggarden o9

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Stockholm den

Johan Marklund Oskar Linderoth
Christian Jarveback Miriam Helleday
Olle Hemlin Arild Vagen

Thomas Algotsson

Var revisionsberattelse har lamnats den

Av foéreningen vald revisor KPMG AB
Jakob Krantz Camilla Edelbrink

Transaktion 09222115557545407608 Signerat JM, OL, CJ, MH, OH, AV, TA, JK, CHE




Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Borggarden 99 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Borggarden 99 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Falun den datum enligt digital signering

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

Jacob Krans

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Borggarden 99, org. nr 769603-7493, 2024
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Borggérden 99 signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOHAN MARKLUND i e OSKAR LINDEROTH " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 20:51:46

CHRISTIAN JARVEBACK i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 22:48:03

OLLE HEMLIN P X

L edamot fanka®
E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 15:35:22

THOMAS ALGOTSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 21:07:29

E-signerade med BankID: 2025-05-02 ki. 08:09:05

MIRIAM HELLEDAY " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 21:18:51

ARILD VAGEN " X

L edamot Banicio
E-signerade med BankID: 2025-04-29 ki. 13:10:21

JAKOB KRANTZ " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-05 kl. 16:42:31

CAMILLA HELENA EDELBRINK N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-05 k. 19:10:29

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Borggarden 99 signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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